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Maankaytto- ja rakennuslain 53 §:n mukaan alueelle, jolle asemakaavan
laatiminen on vireilla, kunta voi maarata rakennuskiellon enintdan kahdeksi
vuodeksi, minka jalkeen kunta voi kaavoituksen keskeneraisyyden vuoksi
pidentaa kieltoaikaa kaksi vuotta kerrallaan. Jyvaskylan kaupungin
hallintosaanndn 10 §:n mukaan rakennuskiellosta paattaa kaupunginhallitus.
Jyvaskylan kaupunginhallitus on asettanut rakennuskiellon Kortepohjan
rivitaloalueelle 8.3.2021/59. Alueen rakennuskielto paattyy 15.3.2023.

Kortepohjan 1960- ja 1970-lukujen vaihteessa rakennetulle rivitaloalueelle on
kaynnistetty asemakaavan muutostyo, jolla turvataan valtakunnallisesti
arvokkaan rakennetun kulttuuriympariston sailyminen. Asemakaavamuutos on
tullut vireille 19.1.2021. Alue on kansallisesti ja kansainvalisesti tunnettu
modernin arkkitehtuurin alue. Kortepohjan asuma-alue on Museoviraston RKY
2009 -inventoinnin mukainen valtakunnallisesti merkittava rakennettu
kulttuuriymparisto. Alueeseen kuuluvat Kortepohjan keskustan pohjoispuolella
sijaitsevat rivi- ja pienkerrostalovaltaiset korttelit 13 ja 15 seka korttelin 16 tontti
1. RKY-alueiden suunnittelua ohjaavat maankaytto- ja rakennuslakiin perustuvat
valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet.

Kortepohjan asuma-alueen valtakunnallisesti arvokas rakennettu
kulttuuriymparistd on huomioitu Keski-Suomen maakuntakaavassa ja Jyvaskylan
kaupungin oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa. Yleiskaavan mukaan "aluetta
koskevissa toimenpiteissa, alueen tarkemmassa suunnittelussa tai kaavojen
ajanmukaisuutta arvioitaessa on otettava huomioon kulttuurihistoriallisen
rakennetun ympariston kokonaisuus, ominaispiirteet ja identiteetti.”

Alueen asemakaavat on laadittu ennen RKY-inventoinnin valmistumista.
Kortepohjan rakentamista varten laadittu asemakaava vuodelta 1967 on yha
laajalti voimassa. Alueen pohjoisosan ja Emannantien pistetalojen asemakaavat
ovat vuosilta 1983, 1984 ja 1997.

RKY-alueelle leimallisia ovat vuosina 1968-1973 rakennetut tasakattoiset rivi- ja
pienkerrostalot, joissa paajulkisivut on tehty puuelementeista ja paadyt
kevytbetonista tai betonista. Ne on rakennettu Kortepohjan asemakaavakilpailun
voittaneen arkkitehti Bengt Lundstenin ja Esko Kahrin seka arkkitehti Antti
Eskelisen laatimien tyyppitalosuunnitelmien pohjalta. Rakennukset asettuvat
Lundstenin asemakaavan mukaisesti tiiviseen ruudukkoon muodostaen
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yhteisdllisia pihapiireja. Yhtenaisesta yleisilmeesta huolimatta jokainen pihapiiri
on yksildllinen muun muassa rakennusten asettelun, yksityiskohtien ja varityksen
ansiosta.

Alueen rakennukset ovat tulleet peruskorjausikaan. Niiden korjaussuunnittelu on
osoittautunut vaativaksi tehtavaksi etenkin julkisivujen osalta. Voimassa olevat
asemakaavat eivat tue rakennusten korjaamista alueen arvot sailyttavalla tavalla.
Korjaukset voivat olennaisesti muuttaa rakennusten ominaispiirteita ja heikentaa
alueen arvoa, jos rakennusvalvonnalla ei ole kaytossaan riittavia keinoja
suunnittelun ohjaamiseen.

Rakennuskielto ei esta eika vaikeuta rakennusten tavanomaista kunnossapitoa
eika rakennusvalvonnan kannalta muuta vahaista toimenpidetta. Rakennus- ja
toimenpidelupaa vaativissa hankkeissa tulee kayda rakennusvalvonnan
ennakko-ohjauksessa. Poikkeamislupien kasittelyssa tulee varmistaa, etta hanke
on linjassa alueen suojelutavoitteiden kanssa.

Selvityksien laatiminen alueelle on kaynnistetty. Puutarhahistoriallinen selvitys
on valmistunut. Asemakaavatyo on kuitenkin edelleen kesken, joten
rakennuskieltoa on tarpeellista jatkaa kahdella vuodella. Rakennuskielto paattyy
aiemmin, mikali asemakaavan mahdollinen hyvaksymispaatos saa lainvoiman.

Liite:
- kartta, johon on rajattu rakennuskieltoalue
http://www2.jkl.fi/kaavakartat/17_105/17_105_rakennuskielto.pdf

Toimialajohtaja Kantosen ehdotus

Paatos

Lautakunta ehdottaa kaupunginhallitukselle, etta liitekartasta iimeneva alue
maarataan maankaytto- ja rakennuslain 53§:n nojalla rakennuskieltoon kahdeksi
vuodeksi. Rakennuskielto maarataan maankaytto- ja rakennuslain 202 §:n
nojalla tulemaan voimaan ennen paatoksen lainvoimaisuutta.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Kh 6.3.2023/46

Asian valmistelija Paivi Lind, puh. 050 311 8051

Liite:
- kartta, johon on rajattu rakennuskieltoalue
http://www?2.jkl.fi/lkaavakartat/17_105/17_105_rakennuskielto.pdf

Kaupunginjohtaja Koiviston ehdotus
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Kaupunginhallitus paattaa, etta liitekartasta iimeneva alue maarataan
maankaytto- ja rakennuslain 53§:n nojalla rakennuskieltoon kahdeksi vuodeksi.
Rakennuskielto maarataan maankaytto- ja rakennuslain 202 §:n nojalla tulemaan
voimaan ennen paatoksen lainvoimaisuutta.

Paatos Paatosehdotus hyvaksyttiin.



